
Leistungen: Folgende Punkte sind Bestandteil der Betrachtung:
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Zustandsbewertung

Bestandsaufnahme
Zustandsbewertung
Festlegung des baulichen Standards
Bedarfsermittlung
Erstellung eines Raumprogrammes inkl. Ausstattungsprogramm 
und Außenanlagen
Untersuchung bzgl. Baurecht, GFZ, GRZ, Abstandsflächen, Gebäu-
dehöhen
Sanierungsvorschläge zur Gebäudesanierung
Sanierungsvorschläge zur Stabilisierung des Stahlbeton-Schwimm-
beckens (Injektionen, Betonsäulen etc.)
Sanierungsvorschläge zur Sanierung der Schwimmbadtechnik
Untersuchung von Alternativen (Naturbad)
Untersuchung von 7 verschieden Szenarien
Kostenberechnung KG 100-700
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung für alle Szenarien
Gegenüberstellung verschiedener Sanierungsvarianten der Be-
ckenauskleidung (Edelstahl, Folie)
Untersuchung von Energieeinsparmöglichkeiten durch Solaranla-
gen (Solarabsorber)
Kostenberechnungen
Erstellen eines Zeitplanes
Gegenüberstellung der Eigenschaften, Vor- und Nachteile, Fazit, 
Handlungsempfehlung mit Vorzugsvariante

Sanierungsvorschlag

Wirtschaftlichkeit

Lebensdaueranalyse

Szenarien: 
Sanierung/Neubau

Baukosten
Folgekosten
Betriebskosten
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Sprunganlage          •

Tischtennis     •

Kinderschwimmbecken           •
WF 70,50 m²

Technik     •

Spielfeld     •

•           Durchschreitebecken
ca 4 x 5 m

Durchschreitebecken                          •
ca 4 x 5 m

WF 440 m²
WT 0,9 - 3,8 m       •

Schwimmbahnen (6 Stk.)     •

• 
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Stellplätze Bestand (weiß): 29 Stpl.
Stellplatzsatzung Soll: 55 Stpl.

5,00

Jugendraum 56,0

Lager 6,0
Flur 6,5

Gastherme 1 2 3
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Tischtennis     •

•           Durchschreitebecken
ca 4 x 5 m

WF 440 m²
WT 0,9 - 3,8 m       •
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Stellplätze Bestand (weiß): 29 Stpl.
Stellplatzsatzung Soll: 55 Stpl.
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Garderobenplätze
28,90 m²
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umkleideraum
6,10 m²

Erste-Hilfe-Raum
14,20 m²

Kassenraum
1,50 m²

TR
19,80 m²TR

5,80 m²TR
5,80 m²

Verkauf
13,80 m²

TR
28,80 m²

Eingang
5,70 m²

Überdachter 
Bereich
Pergola
45,80 m²

Überdachter Bereich
69,50 m²

W
echselkabinen

6,80 m
²

5,00

Jugendraum 56,0

Lager 6,0
Flur 6,5

Gastherme

Szenario 1: 
-4.850.927,37 €

Szenario 1a: 
-4.205.894,91 €

Szenario 2: 
-5.211.145,45 €

Szenario 2a: 
-4.566.112,99 €

Szenario 3: 
-4.843.032,08 €

Szenario 3a:
-4.197.999,62 €

-5.500.000,00 €

-5.300.000,00 €

-5.100.000,00 €

-4.900.000,00 €

-4.700.000,00 €

-4.500.000,00 €

-4.300.000,00 €

-4.100.000,00 €

-3.900.000,00 €

-3.700.000,00 €

-3.500.000,00 €

-3.300.000,00 €

-3.100.000,00 €

-2.900.000,00 €

-2.700.000,00 €

-2.500.000,00 €

-2.300.000,00 €

-2.100.000,00 €
0-5a 0-10a 0-15a 0-20a 0-25a 0-30a

Szenario 1: Weiterbetrieb 
der Immobilie (IST). 
Sanierung der 
Bestandsimmobilie. 
Schwimmbecken 
Sanierung mit Edelstahl

Szenario 1a: 
Weiterbetrieb der 
Immobilie (IST). 
Sanierung der 
Bestandsimmobilie mit 
Solaranlagen. 
Schwimmbecken 
Sanierung mit Edelstahl
Szenario 2: Weiterbetrieb 
der Immobilie (IST). 
Sanierung der 
Bestandsimmobilie. 
Schwimmbecken 
Sanierung mit Folie

Szenario 2a: 
Weiterbetrieb der 
Immobilie (IST). 
Sanierung der 
Bestandsimmobilie mit 
Solaranlagen. 
Schwimmbecken 
Sanierung mit Folie
Szenario 3: Errichtung 
eines Neubaus.  
Schwimmbecken 
Sanierung mit Edelstahl

Szenario 3a: Errichtung 
eines Neubaus mit 
Solaranlagen. 
Schwimmbecken 
Sanierung mit Edelstahl

Gebäude: Soll-Ist-Vergleich Programm

Wasserfläche 510,0 m² 510,0 m²
Grundstücksfläche 11.220,0 m² 11.220,0 m²

Personalräume nach den Vorgaben der gültigen Arbeitsstättenverordnung in Verbindung mit der DIN 18 228-3 8,0 m² 0,00 m² 8,00 m²

Kassenraum 5,0 m² 1,50 m² 5,00 m²

Aufsichts- und Versorgungsräume
Schwimmmeisterraum 8 m² 8,0 m² 0,00 m² 8,00 m²
Erste-Hilfe-Raum 12 m² 12,0 m² 14,20 m² 12,00 m²
Geräte- und Lagerraum ≤ 1000 Wasserfläche - 50 m² 30,00 m² 0,00 m² 30,00 m²

Umkleidebereich von Freibädern
Die Orientierungswerte können sich je nach örtlicher Situation und Komfortbedürfnis ändern. Vom erforderlichen Umkleidebereich ist ca. 20 % beheizbar auszubauen.
Umkleideplätze als Wechselkabinen 13,60 m²

10 Wechselkabinen 10 10 10
1 Behinderteneinheit 1 0 2

Umkleideplätze in Sammelumkleideräumen 28,40 m²
Grundausstattung: mind. 2 Sammelumkleideräume mit je 10 m Banklänge 2 2 2
Garderobenplätze und Wertsachenfächer 28,90 m²
Grundausstattung: mind. 100 Garderobenschränke 100 0 100

je 100 Garderobenschränke ca. 20% Wertsachenfächer 20 28 20

Frisierplätz mind. 4 - 6 Spiegel je 1000 m² Wasserfläche 2,04 2 2

Wärme- und Aufenthaltsraum 50 - 100 m² 2,5 m im Lichten 50,00 m² 0,00 m² 0,00 m²
Wenn ein Freibad auch in Schlechtwetterperioden betrieben werden soll, ist der Bau eines beheizten Wärmeraums sinnvoll. 

Orientierungswerte für den Sanitärbereich von Freibädern
Duschen Mindestraumhöhe im Lichten 2,5 m
Warmwasserduschen für Damen 3 je 1000 m² Wasserfläche 3,00 2 2,30 m² 3 7,60 m²
Warmwasserduschen für Herren 3 je 1000 m² Wasserfläche 3,00 2 2,30 m² 3 7,60 m²
Kaltwasserdusche 1 je Duschraum 2,00 0 2
Toiletten Mindestraumhöhe im Lichten 2,5 m
Sitze für Damen 4 je 1000 m² Wasserfläche 4,00 3 8,50 m² 4 9,40 m²
Sitze für Herren 2 je 1000 m² Wasserfläche 2,00 2 2
Stände für Herren 4 je 1000 m² Wasserfläche 2,04 3 2
Vorräume mit Handwaschbecken 2 2 5,60 m² 2 11,60 m²

Anlagen zur Bewirtung Art und Größe ist abhängig von der Größe und dem Standort des Freibades sowie der Konzessions- und Nutzungsart. 13,80 m² 14,00 m²

Ist Neubau 
(entwurfsabhängig)

9,40 m²8,50 m²

30

SollRichtwert

76,40 m²

Außenanlagen: Soll-Ist-Vergleich Programm

Wasserfläche 510,0 m² 510,0 m²
Grundstücksfläche 10 - 16 je 1 m² Wasserfläche 8.160,00 m² 10.973,4 m² 10.973,4 m²

Bedarfsermittlung für Freibäder
Pkw-Stellplatz 1 je 200 bis 300 41 Stpl.
Nach Stellplatzsatzung 1 je 200 55 Stpl. 55 Stpl.
Fahrrad-Stellplätze 2 je 200 bis 300 54 Fahrr.Stpl. ? ?

Orientierungswerte für den Eingangsbereich von Freibädern
Eingangsvorplatz 150 je 1000 m² Wasserfläche 76,50 m² keine Rampe 51,30 m² 76,50 m²
Überdachte Eingangszone 50 je 1000 m² Wasserfläche 25,50 m² 25,70 m² 25,50 m²

Orientierungswerte für den Beckenbereich in Freibädern: Beckengrößen und Beckenabmessungen

Kleinkinderbecken
Wasserfläche 50 - 80 (empfohlen) m² 80,00 m² 70,50 m² 70,50 m²
Wassertiefe 0,4 - 0,6 m 0,40 m ? ?
Aufteilung in mehrere Becken bzw. Beckenteilbereiche mit unterschiedlicher Wassertiefe

Nichtschwimmerbecken
Wasserfläche 100 - 250 m², größer nach Bedarf 0,00 m² 0,00 m² 0,00 m²
Wassertiefe 0,6 - 1,35 m 0,00 m 0,00 m 0,00 m

Mehrzweckbecken
Beckenbreite m 16,66 m 16,00 m 16,00 m
Beckenlänge m 25,00 m 25,00 m 25,00 m

Anzahl der Schwimmbahnen Anzahl 6
2 

Schwimmbahnen 
entfallen wegen 

der Sprunganlage

6
2 

Schwimmbahnen 
entfallen wegen 

der Sprunganlage

6

Breite m 2,50 m 2,50 m 2,50 m
Wassertiefen m 0,90 m 0,90 m 0,90 m

1,80 m 1,80 m 1,80 m
Wassertiefen mit Sprunganlagenmind. m 3,40 m 3,80 m 3,80 m

Beckenumgänge mind. 2,50 m 2,50 m 2,40 m 2,40 m

Wasserfläche 2 510,00 m 510,00 m 510,00 m
Beckenumgänge 3 340,00 m 335,00 m 335,00 m

3,40

25,00 25,00 25,00

3 2,50 2,50

Das Verhältnis der Wasserflächen zur Größe der Beckenumgänge sollte, je nach geplanter Nutzung des Beckenumganges 
(vgl. 44.30.20) 1:1 bis 2:3 betragen.

2,50

0,90 - 1,80

25,00

4 5,0 6,0 8

Ist Neubau (entwurfsabhängig)

29 Stpl.

Soll

10,00 12,50 16,66 21,00

Richtwert

m² Grundstücksfläche
m² Grundstücksfläche
m² Grundstücksfläche

5 Jahre 10 Jahre 15 Jahre 20 Jahre 25 Jahre 30 Jahre 35 Jahre 40 Jahre 45 Jahre 50 Jahre 55 Jahre 60 Jahre

2020 Jahre 2025 Jahre 2035 Jahre 2050 Jahre 2070 Jahre 2095 Jahre 2125 Jahre 2160 Jahre 2200 Jahre 2245 Jahre 2295 Jahre 2350 Jahre
300 Bauwerk - Baukonstruktion

310 Baugrube

320 Gründung

323 Tiefgründungen 69.750,00 EUR 100 Jahre 74.981,25 €      

330 Außenwände

335 PVC- und Edelstahlauskleidung Boden+Wände

Beckenkopfsanierung Betonarbeiten 0,00 Sanierung 0 18.000,00 EUR 19.350,00 €      

Betonsägearbeiten 0,00 Sanierung 0 16.200,00 EUR 17.415,00 €      

Edelstahlbekleidung und Ausbildung Rinne 0,00 Sanierung 0 0,00 EUR

Untergrundvorbereitung Wände/Boden 0,00 Sanierung 0 38.500,00 EUR 41.387,50 €      

Schwimmbecken Folie-Auskleidung Sanierung 0 266.000,00 EUR 20 Jahre 285.950,00 €   365.750,00 €   445.550,00 €   

Kinderbecken Edelstahlauskleidung 84.000,00 EUR 50 Jahre 90.300,00 €      153.300,00 €   

Schwimmbecken Abbruch Fliesen 24.500,00 EUR 26.337,50 €      

Kinderbecken Putz 6.300,00 EUR 6.772,50 €        

336 Außenwandbekleidungen innen in 345 enthalten

337 Elementierte Außenwände Keine Maßnahmen im Bestand

338 Sonnenschutz 0,00 Sanierung 0 0,00 EUR

339 Außenwände, Sonstiges Sonstiges Sanierung 0 16.800,00 EUR 18.060,00 €      

390 Sonstige Maßnahmen für Baukonstr. 0,00 Anteil an 300+400

391 Baustelleneinrichtung in den jeweiligen Kostengruppen enthalten 0,00 EUR

392 Gerüste in den jeweiligen Kostengruppen enthalten 0,00 EUR

393 Sicherungsmaßnahmen in den jeweiligen Kostengruppen enthalten 0,00 EUR

394 Abbruchmaßnahmen in den jeweiligen Kostengruppen enthalten 0,00 EUR

395 Instandsetzungen Keine Maßnahmen im Bestand 0,00 EUR

396 Recycling, Zwischendeponierung, Entsorgung in den jeweiligen Kostengruppen enthalten 0,00 EUR

397 Schlechtwetterbau in den jeweiligen Kostengruppen enthalten 0,00 EUR

398 Zusätzliche Maßnahmen Keine Maßnahmen im Bestand 0,00 EUR

399 Sonstige Maßnahmen für Baukonstruktionen, Sonstiges Keine Maßnahmen im Bestand 0,00 EUR

400 Bauwerk - Technische Anlagen

470 Nutzungsspezifische Anlagen

471 Küchentechnische Anlagen Keine Maßnahmen im Bestand Sanierung 0 0,00 EUR 30 Jahre 30 Jahre

474 Medizinische Anlagen Keine Maßnahmen im Bestand Sanierung 0 0,00 EUR 30 Jahre 30 Jahre

10 Jahre 20 Jahre 30 Jahre 40 Jahre 50 Jahre 60 Jahre

Wirtschaftliche Nutzungsdauer von Bauteilen und Gebäude Wirtschaftliche Nutzungsdauer von Bauteilen und Gebäude
LebensdauerKostengliederung nach DIN 276 Bemerkungen / Material / Qualität Sanierungsjahr Kosten (brutto) Sofortmaßnahme Ansatz

Machbarkeitsstudie, Zustandsbewertung und Erstellung von 
Szenarien für ein Freibad
Standort: Weilmünster

Weilmünster 1964Freibad ca. 243 m² ca. 1 020 m²

Wasserfläche
510 m²

ca. 210 m³

Bedarfsermittlung

m²

Gebäudeart Standort Baujahr BRI BGF NGF


