
Standortuntersuchung, Machbarkeitsstudie und städtebauliche Studie zum 
Neubau einer Mehrgenerationen-Wohnanlage
Standort: Fissau (Schleswig-Holstein)

Neubau von
Generationenhäusern
Flur 7, Flurstück 20/14, Fissau

Bauherr:
Herr
Carsten Meyer
Schwienkuhlen 5
23623 Schwienkuhlen

Planung:
NEMESIS GbR
Becker + Ohlmann
Artilleriestrasse 1, 34117 Kassel
Tel. 0561/7397692  Fax 0561/7397691
www.nemesis-architektur.de
eMail: post@nemesis-architektur.de

Lageplan

Plan-Nr.   BV 001  Index A
Masstab 1:500                  07.10.2015                

9,67

6,76

5,856,26

5,50

5,62

3,73
3,04

2,56

1,41
1,214,19

1,11
1,20

0.95

0,90
0,76

0.09

0,00

2,21

Haupthaus

Haus 1 Haus 2

Haus 3

Haus 4

A
-A

B
-B

C
-C

D
-D

4,03

Grundstück 8000 m2
Überbaute Fläche Gebäude 588 m2
Wege, Terrassen, Zufahrt 1586 m2
GRZ Gebäude 0,07
GFZ Gebäude 0,14

Grundstück ohne oberen Teil 4600 m2
GRZ Gebäude 0,13
GFZ Gebäude 0,26
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Leistungen:

Gebäudeart Standort Baujahr BRI BGF NGF

Baukosten
Folgekosten
Betriebskosten

Fissau NeubauEinfamlien-
häuser 

Mehrfamilien-
häuser

Generationen-
haus

ca. 1 800 m2 ca. 1 550 m2 ca. 6 500 m3

Auf dem 8000 m2 großen Grundstück soll die Möglichkeit des Neubau-
es einer Wohnanlage für mehrere Generationen untersucht werden. Es 
soll ein Gemeinschaftsgebäude und verschiedene Wohnhäuser unter-
schiedlicher Größe und Ausstattung entstehen.
Die Besonderheit bestand in der Gestaltung der Zufahrt und die städte-
bauliche Einplanung innerhalb der dörflichen Struktur.
Aufgrund des Gefälles des Grundstückes wurden verschiedene Baufor-
men bzgl. der Belichtung, der Ausrichtung und des Ausblickes 
angefertigt.

Folgende Punkte wurden untersucht:

-
-
-
-
-

-

Erstellung einer städtebaulichen Studie
Klärung Baurecht, Bauplanugsrecht
Berdarfsermittlung 
Erstellung von Kostenberechnungen
Erstellung einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung mit Folgekostenbe-
rechnungen und Lebensdaueranalysen
Erstellung einer Vorplanung 

Wirtschaftlichkeit

Bedarfsermittlung

m²

Entwurf/Städtebau




